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COPIA

VERBALE DI DELIBRERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N. 31 DEL REGISTRO DEL 3 Novembre 2017
Oppetto: | Approvazlone Regolamento per la gestione del patrimonio comunale
L'anno duemiladiciassette il gicrmo tre del mese di  novembre alle ore 18,00

convocato con appositi avvisi, il Consiglio Comunale si & fiunito nella sala consiliare della sede municipale
in sessione straordicaria in seduta di prima convocazione sotto la presidenza del Sindace Claudio
Costanzucei Paolino.

Alla trattazione del presente argomento risullano:

COGNOME Nome Presenti Assenti
1. COSTANZUCCI PAQLING Claudio 51

2 LOMBARDI Matteo &1

3 I APOLITO Mattao 5i

4, SCANZANG Mariella St

3. COCCIA Carla 51

a, DALOIA Michelina Si

7. DIiRITA Giuseppe si

2. GRIMALDI] Michele &1

g, DE SIMONE Grazia 5i

10, D1 PUMPO Michale Si
11. MOSCA Giancarko 5i
12, TEMACE Giovanmi Si
13. GIOENETTI1 Gianluca 5

Partecipa il Segretario Generale, Datt, Raffaele Mario MACCARONE;

1l Presidente del Consiglio, constatato che gli intervenud sone in numera legale, dichiara aperta la

discussione silla proposta ed invirta i convocati a deliberare sull”argomento sopraindicato.




IL CONSIGLIO COMUNALE

Preliminarmente relaziona sull'argomento  1'ass.D'Apolito,competente per Delega;

Visto il combinate delle disposizioni di cui agli art.42 e 48 del D.Lgs n.267/0;

Yisto il Decrefo Legislativo 28 maggio 2010 n. 85 “Altribuzione a comuni, province, citta

metropelitane ¢ regicni di un proprio patrimonio, in attuazione dell'articolo 12 della lagge 5 maggio
2009, n. 42" - prevede il c.d. "federalismo demaniale”,

RICORDATO che in virtd di tali leggi sono stati trasferiti dall' Agenzia del Demanio al comune di
Cagnane Varano gli immobiti | di cui ai seguenti decreti;

v Decreto del 05f11/2014 Prot,2014/25338
=«  Decreto del 05/11/2014 Prot,2014/25337
= Decreto del 05/11/2014 Prot,2014/25336
» Decreto del 05/11/2014 Prot, 2014/25333
+ Decreto de! 05/11/2014 Prot, 2014/25340
s Decreto del 05/11/2014 Prot, 2014/25334
= Decreto del 17/12/2014 Prot,2014/28409
= Dscreto del 03/12/2015 Prot, 201525497
+ Decreto del 26/05/2015 Prot,2015/12290;
Considerato che si rende necessario dotarsi di un Regolamento che disciplini le modalita e le
procedure per la gestione & 'alienazione dal patrimonio immoebiliare del Comune di Cagnano
Varano:
Visto lo schema di Regolamento al'uopo predisposto dal Funzionario Responsabile dell'Ufficio
Tecnizo Comunate che si compone di n.54 articoli;
Acquisiti | favorevoli parari espressi dai Funzionari apicali dei Setteri lI{rag. Curatelo) , il e
IViarch. Di Nauta) per guanto si annoveri alla rispettiva competenza ai sensi deli'art.49 del
d..gs n.267/00 e ss.mm.ed i ;
Sulla propeosta di approvazione della disciplina regolamentare |
Con vati unanimi e favorevoli espressi per alzata di mano dain. € compenenti presenti €
votanti, sui n.13 assegnati ed in carica ,

DELIBERA
Per le motivazioni di cui alla narrativa che precede e che qui si intendono integralments
riportate & trascritte:
Di approvare cosi come approva il Regolarmento per 1a gestions del Patrimonio Comunale
che & composta di n.54 articoli;
Di disporre 12 pubblicazione del Regolamentc in Amministrazions Trasparente olire che
allAlbo Pretorio on line;




Successivamente con appesita ,unanime e separata votazione espressa nei modi e con le
_forme di legge ;.

DELIBERA

Bi accordzre l'immedfata eseguibilita al presente prowwedimentostante l'urgenza di
riacquisire al patrimonio dell'Ente le aree di che trattasi per attivare lo sviluppo del territorio e per
essere ristorati da ceni avere.




Comune di CAGNAND YARANG
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Regolamento par fa gestiona del patrimonio comunale
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Approvato con Delibera di Consiglio Comunale n.%jL del 5-—& dod ?‘
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TITOLO | - PRINCIP] GENERALI

Art. 1 - Principi generali

Art. 2 - Ambito di applicazione

Ar. 3 - Classificazione del patrimonio

Art. 4 - Beni soggetti a regime di demanio pubblico

Art. 5 - Beni patiimoniali indisponibili

Art. € - Beni patriimonial disponibili

Art. 7 - Assegnazione degli immohili ai fini del Piano Esecutivo di Gestione
Art. 8 - Inventario dei beni immobili

Art. 9 - Tenuta ed aggiomamente dell'inventario dei beni immobili
Art. 10 - Manutenzione dei bani immobili

TITOLO || - GESTIONE DEI EENI DEMANIALI E DEI BENI INDISPON!IBILI

Art. 11 - Farme giuridiche di assegnazione in uso a terzi dei beni demaniali e dei
benl indisponibili

Art. 12 - Tutela dei beni demaniali @ patrimaniali indisponibiit

Art. 13 - Atto di concessione

Art. 14 - Detarminaziona del canone ordinario di concessione

Art. 15 - Determninazione del canons agevolato di concessione

Art. 16 - Garanzie

Art.17 - Durata defla concessione

Art. 18 - Rinnovo

Art. 19 - Decadenza e revoca

Art. 20 - Diritto di recesso

Art. 21 - Obblighi del concessionario

Art. 22 - Interventi migliorativi autorizzati € relative spese sostenute dal
concessionario

Art. 23 - Contrelli da parte deil’Amministrazione concedente

Art. 24 - Concessioni temporanee efoccasionali

TITOLO 1l - GESTIONE DE| BENI PATRIMONIALI DISPONIBILI

A, 25 - Forme giuridiche ¢i concessione in uso a terzi dei beni patrimoniali
disponibili

Art. 26 - Determinazione del canone di locazione

Art. 27 - Beni ad uso abitative
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Art. 28 - Durata del contratio di locazione e degli aliri contratti
Art. 29 - Rinnovo del contratto

Art. 30 - Risoluzione e recessc del contratte

Art. 31 - Comodato

Art. 32 - Garanzie

TITOLO |V - SCELTA DEL CONTRAENTE E STIPULADELL’ATTO
Art. 33 - Scelta del contrasnte
Art. 34 - Stipula dellatto

TITOLO V - VENDITA DI IMMOBIL1

Art. 35 - Programmaziona delle alignazioni

Art. 35 - Alienazicne di beni nen comprasi nel Piang delie Alienazioni

Art. 37 - Cessaziong della dastinazione pubblica del bene

Art. 38 - lter per la dichiarazione di sdemanializzazione efo cessazione
di uso pubiblico

Art. 39 - Sdemanializzazione efo cessazione dell'vso pubblico delle strade

Art. 40 - Prezzo di vandita

Ar. 41 - Procedure di vendita

Art. 42 - Asta Pubblica

Art. 43 - Asta pubblica - Precedimento

Art. 44 - Aste deserte

Art. 45 - Garanzie e Cauzione

Art. 45 - Traltativa Privata preceduta dz gara ufficicsa

Art. 47 - Trattativa Privata Dirstta

Art. 48 - Trattativa Privata Dirgtta Immobili E.R.P.

Art. 49 - Permuta

Art. 50 - Prelazione o beni vincolali

Art. 51 - Pubblicita

Art. 52 - Norma finzle

TITOLO VI - NORME TRANSITORIE
Art. 53 - Disciplina dei rapporti in corso
Art. 54 - Norma finale
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TITOLO | - PRINCIPI GENERALI

Art. 1 - Principi generali

1.

Il Comuna, cosi come previste dalla Costituzione Italiana, ha un propric patrimonio, atlribuite
secondo i principi generali determinzti dalla legge dello Stato.

Al sensi e per gli effetti dell'art.119 della Costituzione ltaliana il patrimonio comunale & stru-
mentale a garantire Pautonomia finanziaria.

La gestione dei beni immabili appartenenti a qualsiasi titolo al Comune & ispirata ai principi ge-
nerali di economicita, di efficienza, di produttivita, di redditivitd & di raziohalizzazione delle ri-
sorse. Deve inoltre essere salvaguardata 'esigenza del mantenimento e de! migloramento pa-
trimoniale attraversa attivitA mirate a prevenire lo stato di degrado dei beni stassi, con interven-
ti tesi a garantire I'idoneita agli scopi ai quali sono stati destinati.

Gli immobili di proprietd comunale verranne prioritariamente utilizzati per il conseguimento del-
te finalita istituzionali dell'Ents; in tal caso, I'utilizzo, oltre a prevedere 'obbligo di mantemmeanto
dei beni medesimi, deve essere supportato da piani di razionalizzaziong degli spazi.

| beni che sono classificati come patrimonio disponibile verranno utilizzati prioritariamente al
fine di garantire un'sntrata econcmica allEnta.

| bani trasferiti al Comune 2 titolo gratuito in forza di norme speciali statali e regionali sono
amministrati e gestiti secando le specifiche disposiziani di legge. Per quanto non previsto si
applicano e nerme del preserte regalamento.

Art. 2 - Ambito di applicazione

1.

Nal rispetto dei principi generali contenuti nelle leggi statali ed in attuazione dello statuto, il pre-

senta regolamento disciplina l'amministrazione e la gastions (ivi comprese le procedurs per

l'affidamento in congessione o in locazione ovvero per |a vendita) dei beni immebili demaniali e

patrimaniall di proprietd del Comune di Cagnane Varano a qualsiasi usc dastinati e:

a. non idonei ovvero non suscettibili di uso istituzionale, concreto ed attuala;

b. non facenti parte del patrimonio abitative definito di Edilizia Residenziale Pubblica ai sensi
della vigente normativa statale; a tal fine & definito “patrimenio di Edilizia Residenziale Pub-
blica” quello acquisito, realizzato o recuperato a totale carico © cen concorsc o Gon contribt-
to dello Stato, della regione © di enti pubblici territoriali, nonché con i fondi spacificatamente
destinati da legge speciali ad interventi di edilizia residenziale pubblica appositamente rego-
late dalla Legge 24-12-1993, n.560 € dalla L.R. 20-12-0984, n.84 cosi come modificata della
L.R. 23-1-19986, n.3 (adeguamento dei canoni di locazione alleggt E.R.F.), integrata succes-
sivaments dall'art.11 della L.R. n.22/2006 e dalla L.R. 27-10-2009, n.23.
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Art. 3 - Classificazlone del patrimonio

1.

f beni immobili di cui & proprietario i| Cemune di Cagnane Varanc sono classificati in base alla
vigente narmativa in:

a. beni soggett al regime giuridico del demanio pubblico ai sensi dell'art.824 del C.C.;

b. beni patrimeniali indisponibili;

¢. beni patrimoniali disponibili,

Tutti i beni immebili di cui alle categorie suddette devone risultare, con le loro destinazioni at-
tuali, dagli appositi elenchi inventariali predisposti dal Servizio Patrimonio. Ciascun bene im-
mobile appartenente ad una delle categorie sopradescrilte pud, con ung specifico provvedi-
mento dealibarativo dell'’Amministrazione Comunale {Consiglio Comunale), trasferirsi da una ca-
tegona ¢i appartenenza all'altra sulla base della effettiva destinazione d'uso. Nella fattispecie, |
beni demaniali ed i beni patrimoniali indisponibili possono essere oggetto dei procadimenti pra-
visti nel presente regolamento, previa approvaziong degli specifici provvedimenti di sdemama-
lizzazione o di attestazione della cessazione della destinazione pubblica.

Art. 4 - Bani soggetti a regime di demanio pubblico

1.

| beni comunali soggetti a regime del demanio pubblico sono destinati, per loro natura o per [e
caratteristiche loro conferite dalle leggi, a soddisfare prevalenti interessi della collettivita, Per
tali beni valgano le disposizioni di cui agli artt.822, 823, 824 ¢ 1145 del Codice Civile e delle
spaciali norme che i riguardano.

Sono, aliresi, da considerarsi demaniali guei beni su cui gravano vincoli demaniali di usa ¢ivico o di
natura enfiteutica ad i diritti reali su tema private gravate da canoni di natura enfiteutica (livelli}. Que-
ste terre sono sottoposte alla L. 16-6-1927, n.1766 e relativo regelamentc R.D. 26-2-1928, n.332 &
dallz L.R. 28-6-1998, n.7 della Regione Puglia ¢he definisca alctine procedurs in materia cost come
madificata ed integrata da successive LLRR. .

Per i cc.dd. "beni i interesse storico e artistico” si rinvia alla specifica normativa vigente in ma-
feria ed in particolare alla Legge 30-12-2004, n.311 che prevede espressamente che tali beni
possano essere dati in concessione a soggetti privati che si impegnanc a restaurarli e a ren-
derli fruibili da parte della collattivitd, con possibilita di detrarre le spese per i laveri dal canona
di concessione. In ogni caso il soggetto viene scelto attraverso procedure di evidenza pubblica,
Per quanto concerne il demanic marittimo, sono state trasferite ai Comuni le funzioni ammini-
strative in applicazicne dell'art. 105 del D.Lgs. n.112/98 ed in base ai criteri condivisi con ie Re-
gioni negli accordi istruttori di revisione del D.P.C.M. 21 dicembre 1885. In particolar modo
compete ai Comuni la vigitanza, 12 riscossione dei canoni per conto de! Demanio Marittimo ed il
rilascio delle concessioni nel rispetio del Piano Cemunale delle Costa.
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Art, 5 - Bani patrimaniali indisponibili

1.

Fanno parte del patrimonic indisponibile del Comune di Cagnano Varano i beni non soggetti a

regime di demanio destinati comunque ai fini istifuzionali dell'Ente ed al soddisfacimento di in-

teressi pubblici, finché permanga tale destinazicne.

Appartengone a questa categoria, a mero titolo esemplificativo:

a. ipalazzi, ed in gengre gli immobili adibiti ad uffici e pubblici servizi, ivi comprese le sedie |
magazzini per servizi comunali;

B, gli impianti sportivi;

c. le sedi espositive @ museali;

d. gli edifici scolastici ivi comprese le palestre annassa.

Tali beni, laddove possibile in relazione alla predetta destinazione, posseno essere concessi in

uso a terzi, in base al Codice Civile @ alle norme specifiche che |i regolano.

L'utilizzaziene, finché permane la loro destinazione a beni patrimoniali indisponibili, avviene

mediante atti di diritto pubblico e, in particolars, con atto di concessione amministrativa,a titolo

onerQso

Art. 6 - Beni patrimoniali disponibili

1.

| beni disponibili sono guelli non cempresi nella categornia dei beni sopgetti al regime di dema-

nio pubblico od in quella dei beni indisponibili @ non sono pertanto destinati ai fini istituzionali

del Comuna.

Si classificano beni disponibili guet beni trasferiti, a litolo non oneroso dall'Agenzia del Dema-

hin, ai sensi dell'art.56/bis del DL, 21-8-2013 n.69 convertito, con modificazioni, dall'art. 1,

comma 1, Legge £-8-2013, n.98, ed acquisite al patrimonic del'Ente ai sansi della normativa

vigente.

Tali beni posseno quindi essere concessi in use a terzi tramite contratti di diritto privato , a tito-

lo oneroso, e anche alienati, con le procedure previste ne! titole V del presente regolamento.

i cespiti, gia Demanio delio Stato, ceduti al Comune nell'ambito del federalismo fiscale, perdo-

no il vincolo della demanialita all'attc della registrazione e trascrizione a favore del Comune di

Cagnano Varano e vengono inseriti nel patrimonio disponibile.

Par i caspiti appartenenti al patrimonio comunale, gid Demanic dello Stato, ceduti al Comuns

nell'ambito del federalismao fiscale, i| Consiglic Comunale dovra individuare:

a} quelli alienabili;

b) quelli che saranno inclusi nel patrimonio indisponivile e che potranno essere esclusivamen-
te oggetta di concessione:

c) quelli da sottoporre a vincolo di inferesse storico, artistico, naturalistico e paesagyisiico.
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La concessione dei cespiti di cui al precedente comma 4 sara rilasciata a chi ne fara richiesta a
saguito di apposito “Avwiso Pubblico” che dovra prevedere l'esercizio del diritto di prelazione
per chi;

- #in possesso di titoli concessori o locativi precedenti;

- #&in possesso di altra prova documentale che ne attesti il possesso;

- & confinante del caspite oggetto dell'Avvisa.

La concessione o locazione, diventera titolo propedeuvtico per l'esercizio del diritte di riscatto
qualora F'Amministrazione Comunale includesse i suddetti cespiti nel Piano delle Alienazioni e
Valorizzazioni Immobiliari {PAVI).

| cespiti di cui al precedente comma 4 potranno essere concessi efo alienati esclusivaments
per lolti non superiori a mg 50.000,00.

Art. 7 - Assegnazione degli immobili ai fini del Piano Esecutivo di Gestione

1.

| beni immaobili di proprieta comunale sono assegnati al Responsabile dell'Ufficio Patrimonic in
sede di approvazione del Piano Esecutive di Gestione, quale dotazione strumentale per il rag-
giungimento dei fini istituzionali approvati con appesiti atti dalla Giunta ¢ dal Consiglio Comu-
nals.

Il Responsabile dell'Ufficio a cui viene assagnato in gestione il bena diventa cosl “Consegnata-
ng” dello stesso ai senst e per gli effetti delle norme di legge e del presente regolamento. Ogni
Ufficio comunale che utilizzi per qualsiasi motivo un bene immobile in carenza di formali prov-
vedimenti di consegna dovra tempestivamente comunicarle al Servizio Patrimonio perché
provweda ad integrare il PEG efo propore la carretta formale assegnazione, fornendene ade-
guata motivazione.

Al di fuori della formale assegnazicne & vistato ['utilizzo e la gestione anche di fatto del patri-
monia da parte di chiungua.

I Consegnatari sono tenuti alla custodia ed al corretio ulilizzo degli immabili a lore consegnati,
vigilande sulia buona conservazione e sul regolare uso dei medasimi, ed eventualmente co-
municando agli uffici competenti eventuali problemi emergenti relativamente allimmobile e al
suc uso. Per conservazione s'intende quel complesso di provvedimenti che garantiscono
l'integrita dei beni immebili & che pramuovono il controlle sulla foro idonsita ad essere destinati
per un determinato uso; per regolare uso s'intends la promozicne di quei provvedimenti in gra-
do di tutelare givndicamente ed economicamentg Immobile {compatibilita fra destinazioni
ammesse ed effettivo uso, cauzioni, ecc..), di controllame le attivita svolte & di prevenirne e-
veniuali comportamenti che potrebbero essere pregiudizievoli per | medesimo (polizze assicu-
rative, riconsegna anticipata, divieti particolari, ecc...).

In particolare ai Consegnatari degli immobili competa:
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» sovrintendere alla custodia e alle state di conservazione degfi stessi;

« sovrintendere all'apertura e alla chiusura degli edifici secondo le esigenze dell'usc;

» richiedare direttamente lintervento dei competanti uffici tecnici in caso di emargenza, e per
lavori di riparazione o manutenzione quando qusasti competann al Comune;

« vigilare sull'use corretio rispette alla foro destinazione e alle finalita degli utilizzatori e in ge-
nerale al rispetto dei contratti in essers;

e comunicare al Serizio Patimonio ogni variazione e modifica dello stato dei bani immobili
ai fini dell'aggiomameanto dellinventario.

€. E' facolta dei vari Responsabili Consegnatari proporee alla Giunta la regolamentazione partico-
lare & specifica per Fuso degli immabili a lore consegnati, nel rispetto delle norme vigenti e dei
principi generali esposti nel presente regolamento.

Art. B - Inventario dei beni immobili
1. | beniimmobili di proprietd del Comune sono descritti in inventario,
2. L'inventario dei beni demaniali, patrimoniali indisponibili & patrimeoniali disponibili consiste in
uno state descrittivo, documentale ¢ valutativo del bene, comprendente le seguenti indicazioni:
+ illuaga esatto di ubicazione, il codice identificative ed una breve descrizione;
v i riferimenti catastali;
« la stima efo la rendila catastale;
o i titoli di proprieta;
v la consistenza;
v 'uso o servizio speciale a cui sono destinati, nonché la gurata di tale destinazione;
+ l'aventuale vingolo di bene di interesse storico-artistico;
« la cronologia degli interventi manutentivi realizzati, con indicazione della tipologia e
dellimporio;
= [ammontare delle quote di ammortamento applicats;
+ gli eventuzali redditi;
« il centro di responsabilita cui limmobile @ assegnato;
+ il valore economico coslituito dal prezzo di acquisto o di prima valutazione {costo storico),
aumentata degli investimenti effettuati per manutenzioni straordinarie & diminuiti delle quote
annue di ammortamento;

» sltre voci comungue utili per la classificazione, inventariazione, valorizzazione dei beni.

Art. 9 - Tenuta ed aggiornamento dell'inventario dei beni immobili
1. Spetiano al Servizio Patrimonio:
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s |atenuia generale dellinventario dei beni immobili e dei rapporti giuridici attivi & passivi ad
essi relativi & suscettibili di valutazione;

= la valorizzazione dei beni immobili definita al pil probabile prezzo di mercato con [a colla-
borazione dell'Ufficic Tecnice comunale compstente o da Commissioni tecniche o da pro-
fessionisti esterni appositamente incaricati.

= l'aggiornamento e |a registrazione annuale di tutte le variazioni patrimoniali;

= 2 classificazions e declassificazione giuridica dei bani immobili @ dei diritti reali.

Tutti g!i atti e provvedimenti comportanti variazioni € modifiche dello stato dei beni immaobili,

devong essere trasmessi al Servizie Patrimonio per l'aggiornamento degli inventari.

Art. 10 - Manutenzlong dei bani immaobili

1.

Al fine del corretio mantenimento del patrimonio, per ogni tipologia di beni assegnati ai conse-
gnatari devono essere quantificate, a cura dei senvizi tecnici competenti, le riscrse e le misure
necessane per la manutenzione ordinaria & la meassa a norma degli edifici. L'Amministrazione
liene conto di tale proposta in sede di predisposizione del bilancio di pravisione annuale e plu-
riennale.

| costi del mantenimento dei beni devono essera previsti preventivamente e indipendantemen-
te dal soggefto che utilizza e/o che & responsabile della manutenzione stessa.

Qualera I'mmobile sia ulilizzato a qualsiasi titolo da terzi, gli intervanti di manutenzione do-
vranno essere comunque autorizzati dal Servizio Patrimonio. In caso di interventi di straordina-
ria manutenzione o comunque a carico del Cormung proprigtario, I'importa dei laveri medesimi
{preventivamente autorizzati dal Comune} pud essere detratio dal canone di locazione efo
concessione, purché limporto venga dabitamente documentato.

In agni caso allinterno del Piano Annuale delle Opere Pubbliche viene previsto un fonda per gh
interventi non prevedibili sul patrimonio (fondo speciale) affidato alla gestione del Servizio Pa-
trimonic.
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TITOLO N
GESTIOME DEI BENI DEMANIALI E DEI BENI INDISPONIBILI

Art. 11 - Forme giuridiche di assegnazione in uso a terzl dei beni demaniali e dei benj indi-

sponibili

1.

L'assegnazione in uso a terzi di beni demaniali e di beni patrimoniali indisponibili & effettuata
attraverso la concessione amministrativa ¢ contratto di locazione. |l rapporto concessaorio & sot-
toposto a regole di diritte pubblico € psrtanto le condizioni per la concessione dellimmobilg so-
no disposte unilateralmente dalla Amministrazione.

L'Amministrazione comunale, nell'affidare in concessione a terzi beni appartenenti al propric
demanio o al patrimonio indisponibile, si ispira ai seguenti principi:

¢ attuare una completa e razignale utilizzazione dei beni pubblici nal rispetto delle esigenze

degli utenti e delle caratieristiche dei beani;

« garantire la redditivita dei beni;

= assicurare la pio ampia fruibilita dei propr beni.

La concessione amministrativa & sempre revocabile per esigenze di interesse pubblice in gua-
lunque momento, senza diritta ad indennizzo alcuno e senza necessitd di congruo preavviso.
Le concessioni di cui sopra si intendono sempre onerase ed il relativo canone o indenmizzo so-
no determinati nel rispetto delia legge vigenti e delle disposizioni del presents regolamento.

E’ vigiato all Amministrazione concedera in use gratuito continuative i beni in argomento ad as-
sociazioni culturali, sportive, politiche, sindacali &d ai privati in genere.

Per quanto concerne le terre gravate da vincoli demaniali di uso civico o di natura enfiteutica,
l'assegnazicne in uso a terzi & regclamentata dalla L. 16-8-1927, n.1766 & cos! come regola-
mentato dal R.D. 26-2-1928, n.332 e dalla L.R. Puglia 28-6-1898, n.¥ & ss.mm.u. _

Art. 12 - Tutela dei beni demaniali e patrimoniali indisponibili

1.

La concassione in uso a terzi, ancorché Enti Pubblici territoriali @ non, dei beni di cui all’articolo
precedents non comporta la cessione o rinuncia del cancedente dei propri diritti di supremazia,
di polizia, di autotutela, di esecuzione coattiva e sanzionatoria, honché di ogni altra tutela giuri-
sdizionale.

Art, 13 - Atto di concessione

1.

L'atto di concessione, da far sottoscrivere per accettazione alla controparte, contiene di norma:
+ l'esatta individuazione dei bani, integrata dal rilievo dello stato del luoghi e planimetrie rela-

live, ove necessani,

» gl obblighi del concessionario come definiti dall'art. 22 del presente Regolamento;
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+ glioneri e 2 modalitd di utilizzo del bene;
= il canone o corrispettive & i termini di pagamente;
+ la data di decorrenza del rapportc e il termine di scadenza;
e tuite | allre clausole ritenute opportune efo necessarie nel caseo specifico.
2. Le spese dell'atio di concessione {imposta di registro, di bollo, diritti di rogito, spese di istrutto-
ria} sono a carico del concessionario.

Art. 14 - Determinazione del canone ordinario di concessione

1. Il canone ordinario di concessione & commisurato ai prezzi praticati in regime di libero mercato
per analoghe tipologie, caratteristiche e destinazioni d'uso dellimmobile, come accertati dai
competenti uffici de! Responsabile del R.U.P..

2. |l canone é adeguato automaticaments e annualmente in misura comrispondente alla variazione
acceriata dallISTAT dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati, ve-

rificatasi nellanno precedente, propedeuticamente all'approvazione del bilancio di previsione,

Art. 15 - DetermInazione del canone agevolato di concessiona
1. Aifini della determinazione del canone di concessione, sono fatti salvi gli scopi sociali cui vie-
ne, previa identificazione, attribuita rilevanza pubblica, in quanto conseguenti a funzioni di cui é
titolare il Comune che le esercita diretftamente o indirettamente.
2. Gli immobili da destinarsi a detfe finalita sociali vengono individuali preventivamente a cura del
Servizio Patrimonino.
3. Potranno essere ammesse riduzioni fino ad un massimo del 50% rispetto al canone di mercato
per lg seguenti categorie di soggetti:
a. Enti Pubblici;
b. Assaciazioni, Fondazioni, Organizzazioni non lucrative di utilitd sociale e le altre Istituzioni
di carattere pubblico o privato con persenalitd giuridica acquisita ai sensi deli’art. 12 del Co-
dice Civile, senza fini di lucro:
<. Associazioni non riconosciute, di cui ali'art_.ﬂﬁ de! Codice Civile che siano dotate di proprio
strumento statutario dal quale sia possibile, in mada inequivecabile, desumere I'assenza to-
tale di finalitd lucrative;
d. Altri enti 0 arganismi non ricompresi nel punti precedenti la cui attivitd assume lg caratteri-
stiche dirilevante interessa sociale.
4. 1soggetti di cui al precedente comma per essere ammaessi zlla riduzione del canone dovranno
comunque svolgere un'attivita rientrante nalle seguenti tipologie:
a. altivita di assistenza sociale & socio sanitania;
b. attivita di tutela dell'ambiente & della specie animale;
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. attivita di protezigne civile;

c

d. attivita di educazione;

e. atlivita di promozione, tutela, sviluppo dei diritli umani;

f. afltivita culturali o sciantifiche;

g. attivitd promozionali nel campso sportivo;

h. atlivita religioss.

La riduzione del canone si applica solo per gli spazi effettivamente dtilizzati per le sopra de-
scritte attivita, fermo restando il canone di mercato per gli spazi utilizzati dalio stesso soggetto
per fini diversi.

In caso di applicazicne di un canone agevolato di concessione dovranno esserg comungue
coperti dal concessionario i cosli correlati alla manutenzione straordinaria (oltre ai costi della
manutenzione ordinaria e quelli inerenti le uienze e gli oneri fiscali).

Qualora per particolar motivi 'Amministrazione voglia concedere | beni in deroga al presente
articole, il canone non potra essars calcolato in modo diverso da quanto previsto dal presente
regolamento, salva la possibilita di prevedere la coresponsione di un contributo in denarc =
sostegno dell'attivita in questione.

In egni caso in cuwi si proceda a determinare un canone ridotio efo si proceda in deroga al pre-
sante articolo deve essere dato atto e dimostrato il rispetto dei principi generali di cui all'art.1
del presente regotament).

Le agevolazioni previste dal presente regolamento non s applicane ad Enti 0 Associazioni ¢on
fini di interesse proprio e alle associazioni e organizzazioni di dipendenti dellEnte. Parimenti
non vengono applicate a partiti politici, organizzazioni sindacali, in riferimento al principic di im-
parzialita della Pubblica Amministrazione.

Art. 16 - Garanzie

1. L'atto di concessione prevede di norma, a garanzia del puntuale rispetto da parte del conces-

sicnario degli obblighi anche economici contenuti, la prestazione di una cauziona stabilita e ri-
tenuta congrua dai competenti uffici. La cauzione deve essere prestata contestualmente alla

sottoscrizione del contratto di concessionse.

2. La cauzicne gi cui sopra & prestata indifferentemente nelle seguenti forme:

a. madiante garanzia fideiussoria, rilasciata da una delle imprese esercanti Fattivita bancaria
previste dal D.P.R. 22 maggio 1856, n.635,

b. mediante polizza fideiussoria, rilasciata da una delle imprase di assicurazione autonizzate al
ramo cauzioni, ai sensi del 3. P.R. 13 febbraio 1859, n.448 e dei D.Lgs. 17 marzo 1935,
n.175., ai sensi delfart. 107 del T.U.delle leggi bancarie;
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c. La polizza fideiusseria o la fideiugsione bancaria dovra contenere l'assunzione del’'obbligo
da parte del fideiussore di pagare 'importo della garanzia entrg 15 giorni a semplice richiesta
dellEnte, con rinuncia espressa al diritto di opporre a quest'ultimo gualsiasi eccezione. Do-
vra ingltre contenere l'espressa rinuncia del fideiussore al beneficio preventiva escussione
del debitore principale previsto dall’art. 1944 del codice civile nonché l'espressa rinuncia del
fideiussora dei diritti e delle tutele di cui all'art.1957 del codice civile, dowa essere amessa
dalle Societa sottoposte al controllo della Banca d'ltalia ai sensi dsll'art.107 del T.U. {legg
bancarie).

3. MNel caso in cui I'utilizzo del bene consesso comporti, ai sensi dell'art.2051 ¢.c., una ipotesi di
R.C. verso terzi connessa all'attivita del concessionario, questo & tenuto a produrre alla stipula
del contratto, relativa polizza R.C. al Comune di Cagnano Varano.

Art.17- Durata della concassiona

1. La durata delle concessioni dei beni demaniali e dei beni patrimoniali indisponibili & in genere
di sei anni.

2. La durata pud essere commisurata al costo degli investimenti posti a carico del concessionario
che si impegni al recupero efo al restaura degli immobili.

3. In ogni caso qualora la durata della concessione superi | 9 anni, la concessione equivale ad at-

to di disposizione permanente ed & di competenza del Consiglio Cornunale.

Art18 - Rinnovo

1. Le concessioni non si rinnovano mai tacitaments.

2. Le concessioni possono essere rinnavate non pilt di una volta per lo stesso termine di durata
originariamente stabilito ovvero per quello eventualmente stabilite dall’Amministrazione, in fa-
vore del soggetto concessionario, previa rideterminazione del canone e verifica, ed a condizio-
ne che sia stato cid previsto nellatto di concessione iniziale:

a. del comportamento tenutc dall'utilizzatore, quanto ad esatte adempimento degli obblighi
contrattuali, ivi incluso quello del regolare pagamento del cancne, nonché leffettuazione
delle apere di manutenzione praviste;

b. dell'inesistenza di domande di zliri soggetti pubblici o privati interessab allza concessione;

c. della possibilita concreta di una pid proficua valorizzazions dellimmeobile.

3. Il rinnove deve comunqus essers formalizzato con un nuovo atio di concessione.

Art, 19 - Decadenza o revoca
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1 Il concessionario si intende decaduln, con Fobblige della restituzione immediata dellimmobile
iberc da persone & cose & salvi gli eventuali altri danni, qualora si verifichino una delle se-
guent ipotesi:

a. mancato pagamento del canone, per due scadenze conseculive:
b. riscontro di inadampimento grave, cui il concessionaric nan ha ottemperato entro 3 mesi
dalla diffida da parte dell'’Amministrazione;
¢. mancato rispettc dal divigto di sub-concessions:

d. mutamento non autorizzato del tipo di wtilizzo convenuto nel contratto.
2. E sempre fatta salva la revoca della concessione in presenza di molivi di interesse pubblico, |a
quale potra essere esercitata in ogni tempo dall’Amministrazione senza che per tale fatto il

CONCEssionano pessa pretendere alcun compenso e nulla possa eccapire.

Art. 20 - Diritto di recesso

1. E’ data facolta al concessionario di pater recedera in qualsiasi momento dal contratto, dandone
avviso scritto motivato al concedents, almeno tre mesi prima della data in cui il recesso deve
avere asecuzione

2. In tal caso il concessionario non potrd pretenders la restituzione di quanto eventualmente ver-

sato a titolo di canone per il periodo pregresso.

Art. 21 - Obblighi del concessionario o affittuario
1. G atli di concassione in use a terzi dei beni comunali, per qualsiasi attivitd, cosi come sopra
definiti, devono prevedere z carico del concessionario:
a. lobblige di pagamento del canone ¢ del comispettivo per I'utilizzo;
b. l'onere delle spese ingrenti la manutenzicne ordinaria e straordinaria {quest'ultime in caso
di canone agevolato);
£. il pagamento delle utenze;
d. il pagamento delle spese di gestione;
€. la stipulazione dell'assicurazione contro i danni, ove necessaric,
f. la restituzione dei locali nella loro integrita, salvo il nermale deperimento d'use;
g. il divieto di slib-concedere i beni a terzi a qualsiasi titolo, anche di fatto, salvo che non sia di-
varsamente dizposto,
2. Il concessionaric deve altresi garantire una utilizzazione dei beni compatibile con le disposizio-
ni legislative in materia di sicurezza, dando tempestiva comunicazione al Comune delle even-
tuali disfunzioni degli impianti o quantalire.

Art. 22 - Interventi migliorativi autorizzati e refative spose sostenutes dal concessionario
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1. La natura miglicrativa dell'intervento & rimessa per tale qualificazione alla valutazione insinda-
cabile del'Amministrazione comunale,

2. Le spese migliorative, relative ad interventi preventivamente aulorizzati, sostenute e realizzate
dal concessionario, non danne diritto a rimborsi o indennizzi alla scadenza della concessione.

3. Nel caso di revoca anticipata defla concessione per cause non imputabili al concessionario si
provvedera al riconoscimento dei costi sostenuli per interventi migliorativi autorizzati e non an-
cora ammortizzati,

Art. 23 - Controlli da parte dell’Amministrazione concedente
1. Il concessicnario & tenuto ad accettare di sottostare ad eventuali controlli, verifiche e sopral-
luoghi del’Amministrazione comunale di Cagnanc Varano, le cui richieste in tal senso potranne

essare avanzate in qualungue moments,

Art. 24 - Concessioni temporanae efo occasionall

1. Per concessione temporanea ed occasionale si intende I'uso di beni immobili per un perioda
continuativo inferiore a sei mesi da parte di Associazioni, Fondazioni, Comitati, ed altre perso-
ne fisiche o giuridiche che ne facciano richiesta ﬁer attivitd cuiturali, formative, ricreative, spor-
tive ed amatoriali & per convegni, congrassi, Aunioni e mostre, svolte senza fini di lucro.

2. Per luso temporaneo di detti beni e per le sopradescritte finalitd & previsto il pagamento di un
cangne rapportato al tempo di ulilizzo e calcolato sulla base delle tariffe vigenti per la Tas-
safCancne di Occupazicne degli Spazi ed Area Pubbliche e ridotto al 50%.

3. In ogni altro caso, si applica il canone come sopra determinato senza riduzione alcura.

4. In occasione dell'evento per if quale & previsto I'utilizzo del bene immobile & vietata la pubblici-
ta con qualsiasi mezzo, se non autorizzata preventivamente dal Comune e previa correspon-
siona della ralativa tassa.

9. Sara cura del concessionario ottenere permessi, nulla-osta, e ogni altro atto di assenso efo au-
torizzazione necessari per 1o svolgimento della manifesiazione. Il concessionario rimane re-
sponsabile dellagibilitd dellimmobile senza rischi par I'Amministrazicne comunale.

6. In ogni caso deve essere presentata idonea polizza assicurativa 2 garanzia di eventuali danni
al beni medasimi e a garanzia della responsabilitd civile verso terzi per danni che possono veri-
ficarsi in occasione dell'evente per il quale @ previsto i'ulilizze del bene.

7. I Comune si riserva la pit ampia facolta di revocare la congessione per motivi di pubblico inte-
resse senza che il concessionario nulla pessa eccepire ¢ pretendere a qualsiasi titolo.
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TTOLO 1
GESTIONE DEI BENI PATRIMONIALI DISPONIBILI

Art, 25 - Forme giuridiche di concessione in uso a terzi dei beni patrimoniali disponibili

1.

La concessione in uso a terzi di beni patrimoniali disponibili &, di norma, effettuata secondo
quanto disposto dal Codice Civile. Per quanto riguarda il contratto di comadate si rinvia e-
spressamente all'art. 30 del presente regolamento.

L'Amministrazione, per mezzo del Servizio Patrimonio, effettua ogni anno entro it mese di mar-
Z0 una ricogniziane dei beni del patrimonio disponibile al fine di programmarne l'utilizzazione e
comunque la corretta gestione secondo i principi generali contenuti neli'art. 1 del presente rego-
lamento.

Art. 26 - Determinaziong del canone di locazione

1.

il canene ordinario di locazione da applicarsi &l patrimonio disponibile & commisurate ai prezzi
praticati in regime di libero mercato per analoghe tipologie, caraltteristiche e destinazioni d’'uso
deliimmobile, come accertati dai competenti uffici del Responsabile del R.U.P.. | valori massi-
mi & minimi sano calcolati con riferimento ai dati deli’'Csservatorio O.M.1. dellAgenzia del Terr-
torio. Il canone & adeguato annualmente in misura corrispondente alla variazione accertata
dallISTAT dell'indice dei prezzi al consumo per e famiglie di operai ed impiegati, verificatasi
nell’'anno precedente.

Per lindividuazione dei principi e delie ipotesi in cui il canone pud essere ridotte, si rinvia e-
spressamente a quanto stabilite all’art. 15 del presente regolamento.

Per i beni destinati ad usc abitativo il canone pud essere determinato in base al cosiddetto
“canong concertate”, cioé quello stabilito dagh accordi termitoriali ai sensi della Legge 431/1998
o comungue ad analoghe disposizioni di legge.

Art. 27 - Beni ad uso abitativo

i.

2.

| beni ad uso abitativo facenti parte del patrimonio disponibile sono quelli individuati nellelenco
che risultanc neli'inventario aggiornato.

| proventi derivanti dai beni ad usc abitativo facenti parte del patrimonic disponibile vengono di
norma destinali pricritariamente al mantenimento del patrimonio.

Art. 28 - Durata del contratto di locazione ¢ degli altri contratti

i.

La durata dai contratti di locazione o comungue dei contratti con cui si gestiscono i beni patn-
moniali disponibili di proprieta del Comune di Cagnano Varane, salvo quanto disposto dalla
legge. & di norma pari a sei anni.
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La durata pud essere commisurata al costo degli investimenti posti a carico del soggetto che
utilizza il bene, il quale si impegni al recupero e zlla ristrutturazione del medesimo.

In ogni caso qualora la durata del contratto superi i 9 anni, il contratto equivale ad atto di di-
sposizione permanente ed & pertanto di competenza del Consiglio Comunale.

Art. 29 - Rinnovo del contratto

| contratti di cui al presente regolamsnto non si rinnovanc mai tacitamenta, salve che non sia

previsto dalla legge.

| contratti possono eventualmente essere rinnovati per una sola voita per lo stesso termine di

durata originariamente stabilito cvvero per qusilo nuovo proposto dall’ Amministrazions, in favo-

re del soggetio locatarie, previa rideterminazicne def canone e verifica:

« del comportamento tenuto dallutilizzatore, quanto ad esatto adempimento degli obblighi
contrattuali, ivi incluse guelle de! regolare pagamento del canone, nenché l'effettuazions
delle opere di manutenzione previste;

o dellinesistenza di domande di altri soggetti pubblici o privati interessati alla lncazione;

v della possibilita concreta di una pia proficua valenzzazione dellimmaobite,

In cgri caso il rinnovo deve essere sempre formalizzato con un nuove contratto,

Art, 30 - Risoluzione o recesso del contratto

1.

Linadempimento delle obbligazioni derivanti dal contratto di locazione o del diverso contratto
stipulato e l'inosservanza delle prescrizioni slabilite in ordine alle modalitd di utilizzazione del
bene costituiscono causa di nsoluzione.

Il Servizio Patrimanio e comungue gli uffici assegnatari dei beni immebih af sensi dell'art.7 del
presente regolamento devono disporre accertamenti periodici in ording all'esatto adempimento
degli obblighi assunti dal soggetto contraents nonché allosservanza delle prescrizioni concer-
nenti le modalita di utilizzazione del bene.,

Il Comune di Cagnano Varano pud procedera, con il rispetto del termine di preavviso di sei
mesi, al racesso dal confratto in case di sopravvenienza di esigenze di carattere pubblico, sal-

v rimborse per le eventuali migliorie preventivamente concordate ed apportate.

Art. 31 - Comodato

1.

Il Comune pud concedere, in camodato il patrimonio disponibile, alle ONLUS, alle associazionf
di promozione socizle, alle arganizzazioni di volontariato previste dalla Legge 11 agosto 1991,
n.266, altri enti ¢ associazioni senza fini di lucro la cui attivitd, assume le caratteristiche di inte-
resse comunale particolarmiente importante per lo sviluppe culturale, la promozione turistica, la
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salvaguardia e la valorizzazione delle tradizioni storiche del territorio, ovverc per la rilevanza

soctale dell'attivita svolta che presentino un apposito progetio socio-culturale.

Ai senst del comma 1 si identificano a tale fine i seguenti criteri generali di riferimenta:

» valutazione del progetto socio-cuiturale praposto di concerto con il Comune di Caghano
Varano e del relativo piano degli investimenti previsti a carico del soggetto richiedente;

» Struttura e dimensione organizzativa del soggetto richiedente;

» Qualifica di ONLUS, Asscciazioni di volontariato ai sensi della Legge n.266/1991, Associa-
zioni di promozione sociale;

+ Riconoscimento della funzione svolta, nel tempo efo nalla cittd, comea rilevante per fini pub-
blici o per I'nteresse collettive dalle vigenti leggi, dalio Statuto Comunale o dai Regolamen-
ti;

La valutazione delle atlivita svolte, il rilieve sociale o pubblicz delle medesime unitamente alla

valutazione dell'opportunita di concedere in concessione gratuita od in comodato una porzione

del patimonio dovranno essere valutate e approvate con singoli provvediment gi Giunta, che
ne approva anchs il relativo schema di contratto o convenzione su proposta del Responsabile

del Servizic Patrimanio il quale dovrd acquisire ogni documentazione necessaria oltre agli e-

ventuali parer dei responsabili dei servizi interessati. L'uso dei beni deve essere compatibile

con la natura, la destinazione ¢ le caratteristiche strutturali e di agibilita dello specifico bene.

Il somedato non potra comunque avers durata infericre ad un anno e superiore ad anni 9 (no-

veé) 8 non sono comunque rinnovabili tacitamente.

Il comodato in uso a terzi, non comporta !a cessiona o rinuncia del concedente dei propri dirt

di supremazia, di pelizia, di autotutela, di esecuzione coattiva e sanzionatoria, nonche di agni

altra tutela giurisdizionale.

Il comadato in uso a ferzi, si intende revocabile per esigenze di interesse pubblico in qualun-

gque momento, senza dintto ad indennizzo alcuno e senza necessita di congruo preawviso.

Il comodatario & in ogni caso tenuto al pagamento diretto ovvero al rimborsa delle utenze e alla

prasentazicne annua di una relazione sull'attivitd svolta e del hilancio consuntive regolarmente

approvato dagli organi sociali nonché agli altri obblighi & oneri previsti nel presante regotamen-
to.

Il comodato in uso & terzi @ un atto stipufato sotto forma di scrittura privata con la sottoscrizio-

ne, per conto dell'amministrazione, del Responsabile del Patrimonic.

In ogni caso deve essere assicurato il rispetto dei principi generali di cui all'art.1 del prasente

regolamento e di cid deve essere dato atto nel corpo della motivazione dallatto.
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Art. 32 — Garanzie
1. A garanzia degli obblighi assunti dalla parte contraente & di norma prevista la prestazione di
una cauzione, ritenuta congrua (per specie ed imporio) da parte della Direzione compstente.
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TITOLO IV
SCELTA DEL CONTRAENTE E STIPULA DELL'ATTO

Art. 33 -~ Scelta del contraente
1. Per fulli i beni appartenenti al patrimoenio comunale di Cagnanoe Varane si procede alla scelta
del contrasnte generalmente mediante una procedura ad evidenza pubblica, della quale & data
ampia pubblicita attraverso i canali ritenuti pid idanei.
2. Si pud tuttavia procedere a trattativa privata, quande:
a. & andata deserta la procedura ad evidenza pubblica;
b. qualora, in ragione della tipologia & delle caratteristiche del beng immobile, vi sia un unico
soggetto interessate;
¢. qualora il canone della concessione efo locazione sia esiguo e cemungue Imporo non su-
peri i € 10.000,00 (eureo diecimilaf00}, calcolato sulfintero pariodo:
d. un soggetto gia concessionaric di un bene immobile di proprieta del Comune di Cagnanc
Varano chiede l'affidamento in cencessione di un altre bene immobile costituente pertinen-
za del bene gi4 dato in concessione ovvero sia l'unico confinante con quest'ultima ovvaro

qualora gli altri confinanti abbiano dichiarato espressamente di non essere interessati.

Art. 34 - Stipula dell’atio
1. Per quants riguarda la stipula dell'atto i concessione e degli altri confratti si fa riferimenta a
quanto pravisto dal Regolamente dei Contratti.
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TITOLO ¥V
VENDITA O IMMQBIL!

Art. 35 - Programmagzione delle alienazioni

L.

Per l'alienazione degli immabili e dei diritti reali immobiliari il Consiglic Comunale approva il Pi-

ano dalle Alianazioni, predisposto dalla Ciunta, che costituisce documento fondamentale di

programmazione delle vendite immebiliari che il Comune intende avviare negli esercizi finan-

ziari di riferimento.

iNel Piano sono indicati:

= i beni immaobili 0 i& categorie di beni immobili che si prevade di alienare;

+ una descrizione delle loro caratteristiche principali (Ubicazione, destinazione urbanistica ed
altri eventuali elementi rilevanti per I'alienazione);

= par ogni singofo beni, il valere di massima, |a seelta defla procedura di alienazione e del cri-
terio di aggivdicazione;

+ 3 destinazione dei ricavaic;

« | termini di validita del programma stesso.

Il Piano delle Alienazioni, cha costituisce atto fondamentale del Consiglic ai sensi dell'art.42,

comma 2, lettera 1} del D.Lgs. 18-8-2000, n.267, & approvato annualmente come allegato del

Bilancio.

Il Piano delle Alienazioni pud essere modificato o integrato in relazione al cambiameanto di

classificazione del bene, alle mutate esigenze del’lAmministraziona ingrenti fini istituzionali, al

verificarsi di sitvazioni contingenti di urgenza e necessita.

Art. 36 - Alienazione di benl non compresi nel Piana delle Alienazioni

1.

Fermo restando quanto previsto all'articolo precedente, il Consiglic Comunale pud stabilire in
qualsiasi memento € con proprio provvedimento metivate, di procedere all'alienazione di un de-
ferminatc bene ancorché non comgpresa nel Piano delle Alienazioni,

Art. 37 - Cessazione della destinazione pubblica del bene

1.

Linclusione di un bere nel demanio comunale sfa nel patrimonio indisponibile & collegato al
fattc che il bene venuto ad esistenza abbia determinati requisiti; quindi la sottrazione del bena
dal demanio e dal patrimecnio indisponibile e |2 inclusione dello stesso nel patrimonio disponibi-
le dellEnte, per una successiva eventuale cessione, pud avvenire soltanto con apposito atto
del Censiglic Comunale cha sdemanializzi | bene facendo venir meno la destinazione pub-
blica a cui era rigervato.
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Il venir meno della destinazione pubblica ha luogo con modalita differenti a seconda che si trat-
ti di terreni ¢ di fabbricati.

| primi possono assumere Una nuova destinazione con provvedimanto specifico del Consiglio
Comunale oppure in via generale tramite il P.R.G., approvato dal Consiglio Comunale, nella
parte in cui lo strumento individua le localizzazioni, cicé le ares destinate a servizi di interesse
pubblico,

| secondi assumone efo perdone la qualitd di bene indisponibile con {'atto che ne muta la de-
stinazione o ne trasferisce I'appantenenza.

Infine, per quelle che riguarda le strade, queste perdono la destinazione pubblica quando non
£0no pill deslinate al transito pubblico, con le procedure di cui al successivo art. 39,

Art. 38 - Iter per la dichiarazione di sdermanializzazione eio cessazione di uso pubblico

1.

Qualora ricorrane i presupposti di cui al pracedente art.37, 'Ente provvede alla sdemanializza-

zione efc alla dichiarazione di cessazione dell'uso pubblica d'ufficio ovvera su istanza di parts.

In tale ultimo caso, il soggetto interessatc a tale dichiarazione puéd presentare appesita richie-

sta al’'Ufficio Gestione Patrimonio del Comune di Cagnano Varano tramite appasitc modulo

redatto in carta semplice e corredato di:

« documentazione fotografica della zoha interessata,

» estratto di mappa catastala.

La domanda dovra pervenire tramite raccomandata A.R. 0 con consegna persanale all'Ufficio

Protocollo per essere assegnata al competente Ufficio.

L'Ufficio analizza la possibilita di trasferire il bane dal patrimonic indisponibile a quello disponi-

bile valutando se, nel case specifico, il bene cggetto della richiesta abbia perso la destinazione

pubblica, tenuto conto della identificazione catastale e della destinazione urbanistica prevista

dal pianc regolators vigente.

Nel caso in cui il bene mantenga ancora una destinazione pubblica, I'ufficio respingsra la ri-

chiesta e prowvederd all'archiviazione del fascicolo; in caso contrario verra avviata I'istruttoria

della pratica che dovra essere sotficposta all'attenzione del Consiglio Comunale — 0 del Re-

sponsabile del R.U.P., s& il bene riantra nella programmazione effeltuata dal Consiglic - che

dovra pronunciarsi anche suli'eventuale cessione del bene,

Per guello che riguarda la vendita successiva 'Amministrazione Comunale fara riferimentn a

due differenti parametri:

» per le aree edificabili, aree produttive, di completamento, ecc., verranne utilizzati i valori di
mercate contenuti nella Delibera di Giunta Comunale che annualinente deterrmina

Fapplicazione ai fini LM.U.;
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+ perle zone agricole & queile di valenza ambientale verranna usati i valori agricoli medi per il
tipo di coltura del terreni compresi nelle regioni agrarie della Provingia di Foggia (Legge 28-
1-1977. n.10).

Art. 39 - Sdemanializzazions efo cessazione dell’'uso pubblico delle strade

1.

Anche per guante riguarda il dernanic stradale, i| provvedimento dichiarativo di cessazione del-

la destinazione pubblica potra aver luogo d'ufficio cvvero ad istanza di parte.

La valutazione che sottende il provvedimento dovra accertare la sussistenza dei segusnti pre-

supposti:

+ che la strada nen sia pil destinata alla viakilitd pubblica e che non sia pib inclusa, secondo
la destinazione del P.R.G_, in detta viabilita o che sia stata surrogata;

» che l'area interessata non costituisca via d'accesso a fabbricati o a fondi privati;

+ che la domanda sia incltrata da soggetto avente diritto, cioé dal frontista la strada.

In particolare I'Ente dovrd garantire, con idonee forme di pubblicitdy, il diritte di prelazione

all'acquisto da parte dei frontisti, curando che gli stessi siano posti a conoscenza del cerrispet-

tive.

Qualora gli aventi diritto intendanc far valere la prelazione, dovranno far pervenire la loro ac-

cettazione entro un termine perantorio di 30 giorni.

Ne! caso in cui il termine decorra senza che l'ufficic competents abbia ricevuto alcuna accetta-

zione, i frontisti saranno considerati rinunciatari & sard immediataments disposta la vendita a

terzi ¢ a calui che ha inoltrato [a richiesta.

E fatio obbligo allAmministrazione Comunale, nel caso in cui ricorrano | requisiti di cui

all'art.37, sdemanializzare il bene e venderlo fotalmente, senza residui.

Art. 40 - Prezzo di vendita

1.

{ bani da alienare vengono preventivamente valutati al pid probabile prezzo di mercato a cura
dell'Ufficic Tecnico comunale competente o da Commissioni tecniche o da professionisti ester-
ni appositamente incaricati.

Nei casi di particolare complessitd valutativa si poird ricorrere, anerosamente, alls omologa-

Zione da parte dell'Agenzia del Territorio di Foggia.

. la penzia estimativa deve espressamente specificare:

a) i crileri obisttivi & le motivazicni tecniche che hanno portato alla determinazione del valore
di mercato dellimmaobile;

b) le qualita strutturali e funzionali dellimmobile, il grade di appetibilita ed il mercato poten-
Zialmente interessato all'acquisizione configurato in relazione al territorio, nazionale o re-
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gionale, locale e particolare, al fine di individuare le forme di pubblicita pill efficaci per la
vendita.

4. li prezzo di stima, comprensivo delle spese tecniche sostenute o da sostenersi prevedibilmente

in seguito (frazionamento, aggiomamento catastale, spese di pubblicita per la diffusione di in-
fermazioni relative alla procedura di alienazione prescelia, oneri per eventuali consulenze pro-
fessionali richieste dal Comune, ecc.), costiluisce il prezzo di vendita a base Jd'asta, al netto
dell'l. V.A. se dovuta.

Il prezzo di vendita di immaebili non potrd essere, in ogni caso, inferiore al valore di stima de-
terminato in base zlle precadenti disposizioni.

Art. 41 - Procedure di vendita

L.

Ai sensi dell'art.12, comma 2, della Legge 127/87 e ss.mm.ed ii. sono assicurali criteri di tra-
sparenza per |a scelta del conlraente ed adeguate forme di pubblicitd per acquisire e valutare
le offerte.
Alle alienazioni immobiliari contempiate dal presente Regolamento si procede mediante:

a) asta pubblica {arit.42, 43 e 44);

b} trattativa privata preceduta da gara ufficiosa (art.46);

c} tratativa privata diretta {art.47 e 48);

d) permuta {(ari.49).
L'asta pubblica viene indetta ¢con determinazicne del Responsabile In particolare if provvadi-
mentc individua il bene come previsto dal precedentie articole, approva il bande di gara e im-
pegna la spesa per le pubblicazioni.
Clualora si preceda per traftativa privata preceduta da gara ufficiosa, la detenminazione del Re-
sponsabile del Seftore Patrimonioc approva 'Avvise Pubblico, contenente le informazioni es-
senziali relative al bens ed alla presentazione delle offerte.

Art. 42 - Asta Pubblica

L.

Alle alignazioni immaobiliar contemplate dal presente regolamente si procade di norma median-
te Asta Pubblica secondo il criteric gi cui all’art. 73, lett.c) del R.D. 23-5-1924, n.827 e ss.nm.ii.,
ossia per mezzo di offerte seqgrete da confrontarsi con il prezzo a base d'asta, sulla base def
prezze di vendita determinate ai sensi dell'art. 40, quando il valore di stima del singolo bene da
alienare é superiore ad € 150.000,00 {euro centocinguantamila/og).

Per quanto non previsto dal presente regolamento, il procedimento per gli incanti & disciplinato
dagli artt. da 63 a 88 del R.D. n.827/1924 & ss.mm.ii. , dal Regolamento comunale par |la disci-
plina dei contratti e dalla legislazione vigente
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In uno stesse bando si pud disporre l'alienazione di pit beni. tn questo case il bando sara sud-
diviso per Iotti € | concorrenti potranno essere esonerati dal presentare duplicazicne dei docu-
menti qualcra presenting offerte per pit di un lotto.

Il banda di gara deve contanere le seguenti informagzioni minime:

a} la descrizione sommaria del bene da vendere:

b) la procedura di gara;

¢) il prezza posto a base di gara;

d) idiritti ed i pesi gravanti sul bene cggstto di alienazione;

) itermini e le modalita di presentazione dellofferta, con esclusione della consegna a mano:

f) rannc, il mese, il giomo e il luoga in cui si procederd alla gara;

g} le modalitd di compilazione dei documenti, dichiarazioni ed attestazioni delle & le modalita
di imbustamento e sigillatura;

h) lindicazione delle cause che comportano Fesclusione dalla gara ovvero di quelle che com-
partano lncapacitd di contrattare con la PA;

1) il nominative del responsabile del procedimento e lufficio presso cui é possibile prendere
visione degli atti e della relazione di stima di cui al precedente art.40;

J) Tammontare e la tipologia della cauzicne da stabilire in misura del 10% dellimporto a base
di gara;

k) lindicazione che si procedera alla aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta va-
lida il cui impotto sia almenao pari al prezzo della base d'asta;

1} itermini e le modalita di pagamento;

mi} eventuali altre garanzie bancarie necessane per attestare la capacitd finanziaria
dell'offerante;

n) perle persone giuridichs, l'iscriziong nel registro delle Imprese; per le societa, la composi-
zione degli organi societar con l'indicazione del rappresentante legals pro-tempore;

o} nel caso di societd, lindicazione espressa che negli ultimi cingue anni non si & stabl sotto-
pesti a fallimento, a fiquidazione coatta amministrativa, a concordato preventive o ad am-
ministraziona conirollata;

p) il terming entro il quale gli offerenti hanno la facolta di svincolarsi dalla propria offerta.

Sona in ogni caso esclusi dalla partecipazione alla gara:

a) coloro che si trovino in Una causa di interdizione legale o giudiziale ovvere in una delle
condizioni che comportine incapacita di contrattare con la pubblica amministrazione;

b} idipendenti del Comune di Cagnano Varano che si trovino cainvolti nel procedimento o che
abbiano potere decisionale in merito;
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¢) i professionisti ovvero i legali rappresentanti della ditta cui sia stato affidato lncarico di va-
lutare l'immebile ai sensi del precadente art.40 gualora sia stato conferito incarico estermo

Art. 43 - Asta pubblica — Procedimento
1. Lacommissione di gara si riunisce in seduta pubblica ed é composta:
« dal Responsabile del R.U.P., con funzioni di Presidente;
» dal Funzionario del Servizio Patrimanio ¢ da altro componente agpartenente al Settora inte-
ressato, in qualita di Teste;
» dal Responsabile del Settore cui afferisce r'Ufficio Contratti o dai Funzignario deli’'Ufficic Con-
fratti, con furizioni di seqretano verbalizzante.

2. La cemmissione di gara & un collegic perfetto, che agisce sempre alla presenza di tutti i suoi
componenti. In caso di assenza o impedimento i membri possono delegare altro dipendente
esperto in materia.

3. L'aggiudicazione & fatta a favore dell'offeria pil conveniente, ai sensi dell'art.76, comma 2,
R.D. 1924/827 e ss.mm.ii. il cui prezzo sia migliore o almenc par a quello fissato nell'avviso
d'asta.

4. L'aggiudicazicne definitiva viene effettuata con apposita Determinazione del Responsabile .

Le offerte hanna natura di proposta irrevacabile e sono pertanto immediatamente vingolanti per
I'cfferente mentre ogni effetto giuridico nei confronti della civica Amministrazione consegue alla
stipula del contratto a seguito dellaggiudicazicne definitiva.

6. Lalienazione del bene & possibile anche in presenza di una sola offerta di valore pari ¢ supe-
riore al prezzo pasto a base d'asta.

7. Sono ammesse offerte per procura anche per persona da nominare; le procure devono essere
speciali, canferite per atto pubblico notarile e prodotte in originale.

§. Qualora le offerts vengano presentate in nome di pil persone, queste si intendonc solidalmen-
te obbligate.

9. L'offerente per persona da nominare deve dichiarare per iscritto entro 3 giorni dalla aggiudica-
ziong, la parsona per la quale ha agito, ai sensi dell'art.81, R.0}. 827/1924 & s5.mm.ii.  del Re-
golamento camunale per ia disciplina dei contratti. In caso di mancanza di comunicazione del
nome entro il termine sopra indicato, o di mancata accettazione da parte della perscna nomi-
nata ¢ di mancanza dei requisiti per partecipare alla gara, in capo a guestuliima,
l'aggiudicazione ha luogo a favaore dell’'offerente.

10. Nell'eventualitd che siano state presentate due o pith migliori offerte di uguale importo, si pro-
cedera a richiedere in sede di gara ai relativi offerenti, ove essi sianc presenti all'asta,
un'offerta migliorativa in busta chiusa; se risultassero ancora migliori offarte uguali, ovverg
nessuno di coloro che fecero offerte uguali sia prasente, o i presanti non vogliang miglicrare
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l'offarta, si procedera mediante estrazione a sorte, a norma dellart.77, ultimo comma, del R.D.,
n.827/1924 e 5. mm.ii.,

11. Analegamente, in presenza di pid soggetti aventi lo stesso diritte di prelazione su un bene, se

gli stessi non si accordano st procedera mediante estrazione a sorte.

Art. 44 - Asto deserte

L.

Qualora la prima asta vada deserta, I'Amministrazione Comunale ha facolta di indirne una sugc-

cessiva nducenda il prezze fino ad un massimeo del 10%.

Se anche il secondo incanto va deserto, I'Amministrazione Comunale ha facolta di procedere

all'indizione di un terzo esperimento pubblico riducendo il prezzo originario fino ad un massimo

del 206%.

Nel caso in cui, nei trenta giorni successivi all'espletamento di un'asta andata deserta, doves-

sers parvanire una o pid richieste, I"Amministrazione pud vendere il bene a trattativa privata,

pravio confronte tra i richiedenti & ad un prezzo comunque nen inferiore a quelle fissato a base
dell'incanto deserto.

Alla terza asta andata deserta  Amministrazione:

» n&l caso in cul almeno un soggetto dimostri interesse per I'mmobile, pud venders il bene a
trattativa privata anche ribassando il prezzo fissato a base dell'ultima gara fina ad un mas-
simo del 10%;

= nel caso di completa assenza di interesse, pud rideterminare il prezzo in ribasso con ido-
nea motivazione prima di precedere allindizionie di un nuovo esperimenta o valutare
l'opportunita di sospendere la procedura di alienazione.

Art. 45 - Garanzia e Cauzions

1.

Il Comune assume nei confronti dell'acquirente tutte le garanzie di legge e dichiara la sussi-
stenza ¢ menc di iscrizioni ipotecarie e trascrizioni pregiudizievoli, di privilegi anche fiscali e di
diritti reali parziali a favore di terzi.

La parte acquirente viene immessa nel possesso legale del bene alienato a tutti gli effetti utili
ed cnerosi dalla data di stipulazione del contratto.

La cauzicne, da versare nelle forme previste dal bando d'asta, viene determinata in misura pan
al 10% del valore del bene e viene trattenuta dal Comune come anticipazione sul prezzo, a ga-
ranzia della stipula dell'atto. La stessa sard incamerata dal Comune se I"'aggiudicatario rinuncia
a stipulare il contratto o non si preseanti alla stipula dopo la formale convocazione, in assenza
del pagamento dell'intero prezzo e del rimborso spese entro | termini fissati.

Art. 46 - Trattatlva Privata preceduta ¢fa gara ufficiosa
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1. Alle alienazioni immobikiari contemplate dal presente regolamento si procede mediante Tratta-
tiva Privata preceduta da gara ufficiosa nel caso di alienazione di beni immobili di modeste di-
mensioni & valore {inferiore ad € 150.000,00) per i guali si possa dimostrare un interesse di na-
tura circoscritta alla zona di ubicazione del'immobile o a determinate categorie di soggetti
(frontisfi, confinanti ecc.) e che comungue costituiscanc beni residuali o di difficile utilizzo per
'Amministrazione (ad esempio relitti, pertinenze stradali ecc.).

2. In tale ipotesi l'alienazione dal bene awviene a tratiativa privata previa valutazione delle offerte
acquisite dall Amministrazione a seguito di Awiso Pubblico di vendita.

3. Lalienazione é disposta con Determinazione del Responsabile del Settore competente a favo-
re del migliore offerents.

4. L'alienazione del bene & possibile anche in presenza di una sola offerta di valore pari o supe-
riore al prezzo posto a base delle offerte.

5. La vendita non pud in ogni casc avvenire ad un prezzo inferiore a quello di mercato determina-
to ai sensi del precedsants art. 40, posto a base delfe offerte da presentare.

6. Al fine di garantire la frasparenza e la pubblicitd del procedimento viene data notizia della ven-
dita e delle modalitd di presentazione ed esame delle offerte mediante Avviso Pubblico nelle
forme indicate dal successivo art.50.

7. 11 Comune pud inoltre inviare awvise diretto alle ditte catastali conosciute e rintracciabili di cui si
presuppone linteresse allacquisto.

Per le garanzie e la cauzione si applica il precedente ant.45.

9. Nel giomo stabilitc dall’'Avviso di Vendita una Commissione costituita dal Responsabile de!
Servizio Gesticne Patrimonio con  funzione di Presidente & dal Funzionario del Servizio ufficio
tecnico comunale con funzione di Segretario, procedera al'apertura delle buste contenanti le
offerte.

10. In caso di parita di offerta, si procedera mediante estrazione a sorte.

11. Delle cperazioni viene redatic verbale.

12. Le offerte sono immediatamente vincolanti per Fofferente mentre ogni effetto giuridico nei con-
fronti della civica Amministrazione consegue alla stipula de! contratto,

Art. 47 - Trattativa Privata Diretta

. E’ ammessa la trattativa privata diretta ancha con un solo soggetto, qualora la condizione giu-
ridica /o quella di fatto del bene da alienare rendano non praticabile per il Comuns il ricorso
ad unc dai sistemi di vendita precedentemente descritti, ovvero nei casi in cui lalienazione del
beng avvenga a favore di alti Enti Pubblici o ONLUS, al fine di incentivare fini sociali & pro-
muevere o sviluppo economico del territorio.

2. Inogni caso, & ammessa la trattativa privata diretta nelle segquenti ipotesi:
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a) alienazione di bani immobili a favore di Enti pubblici 0 Enti morali con finalitd sociali efo di
pubblivo interesse;

b} alienazione di beni immobili a favore di Societd o Consorzi a prevalente partecipazione
pubblica per la realizzazione di impianti o senvizi pubblici o di pubblico interesse o per con-
ferimento capital;

¢) allenazione di beni immobili finalizzata ad operazioni di permuta con altri beni che
rAmministrazione ritenga utile acquisire per mativati fini istituzionali;

d) alienazione di beni immebili compresi in un piano esecutivo in cui la proprieta sia ripartita
trz il Comune ed un unico altro soggetto lerzo, a favore del quale & ammessa la vendita,
purché lo stesso detenga una quota part o superiore al 80% della superficis totals, le aree
comunali costituiscano conseguentemente una quota non superiore al 20%. Nel caso in cui
nel comparte vi siano pig seggeltti terzi e 'Amministrazione detenga in ogni caso una quota
di superficie pari ¢ inferiore al 20%, I'alienazione pud avvenire a favore del migliore offeren-
te tra i soggetti del comparto, previo confronto informale riservato ai predetti interessati;

e) fondiinterclusi ed altri immaobili i quali, per evidenti ragioni strutturali {ubicazicne, conforma-
Zione ecc.), tecnicamente dimostrabili, rivestano esclusive interesse per un'unica ditta ca-
tastale ed abbiano, comungue, un valore massimo di € 75.000,00 (settantacinguemila);

f} quando il soggetto, titolare di un contratto di locazione o di concessione, ovvero in qualita di
superficiaric & interessato all'acquisto del bene o alla trasformazione del dintto di superficie
in diritto di propricta;

g} quando I'alienazione avviene a seguito di un accordo transattive 2 definizione di una ver-
tenza giudiziariz ed il bene da alienare sia in rapporto con la vertenza stessa;

h}) in caso di aste andate deserte secondo quanto stabilito all'art.44.

In tutte le suddeite ipotesi I'alisnazione del bene avviens sulla base delle frattative dirsttamente

condolte con Facquirente, ad un prezzo non infericre a quelle di mercato determinato ai sensi

del precedenta art 40 & deve essere approvata con deliberazione della Giunta Comunale, an-
che se gid prevista nel Pizno delle Alisnazioni.

Le offerte sonc immediatamente vincoianti per "offerente mentre ogni effetto giuridice nei con-

fronti defla civica Amministrazicne consegue alla stipula dal contratta.

La stipula del contratto dovra essere preceduta dalla pubblicazione della deliberazione con la

quale la Giunta Comunale provvede zll'alienazione ai sensi del presente articolo.

La pubblicazione sara effettuata, per 20 giomi consecutivi, in forma integrale sull’Albo Pretorio

€ sul sito Web del Comune.

Per le garanzie e la cauzione si applica il precadente art 45,
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Art. 48 - Trattativa Privata Diretta Immobili E.R.P.
1. Gli immobili comunali E.R.P., oggetto di alienazione ai sensi della Legge 24-12-1993, n. 580 e
condotti in locazione, sono gravati dal diritto di prelazione. L'invito ad esercitare tale diritto & formu-
late con awviso pubblico e con lettera raccomandata A.R., contenente l'indicazione del prezzo, del-
le condiziont di vendita & del termine ultimo per Fesercizio del diritto.
2. Hanna diritto di prelazione all'acquisto degli alloggi comunali E.R.P., gli assegnatari o loro fami-
liari convivent), i quali, all'atte della presentazione della domanda, conducano l'alloggie in locazio-
ne da oltre un quinguennio, non siano in mora con il pagamento dei canoni @ degli oneri accessori.
In casc di acquisto da parte dei familiari conviventi, & fatto salva il diritto di abitazicne a favore
dell'assegnatario (art.1. comma 6, Legge 5680/93)
3. Hanno, altresi diritto di prelazions all'acquisto degli immabili comunali E.R.P., gli assegnatari in
godimento provvisoric o laro familian conviventi, | quali, all'atto della presentazione della domanda,
¢onducano I'alloggio in locazione da oltre un quinguennio, non siang in meora con il pagamente dei
canoni € deqli onen accessori
4. Gli assegnatari ultrasessantenni ¢ portatori di handicap, il cui reddito complessivo familiare non
superi il limite fissato dal CIPE ai fini della decadenza dal diritto all'assegnazione attualmente pan
ad € 24.496,00 (euro ventiguattromilaquattrocentonovantasei/Q0}, qualora non intendano acquista-
re I'alloggio condetto in iocazicne, rimangong assegnatari del medesimo alloggio, che nen pué es-
sere alienato a terzi
5. Le alienazicni degli alloggi di E.R.P. ai |egitiimi assegnatanr o loro familiar conviventi, devono
essere effettuate con le seguenti modalita
a) pagamentc in un'unica soluzigne con riduzione pari al 10% del prezzo di cessione: l'mporto
dovra essers versato entro 60 (Sessanta) gg. dalla data della firma dellimpegno all'acquisto,
b) pagamentc rateale (con garanzia ipotecaria legale) con anticipe minime del 30% entro 60
49. dallimpegne all’acquisto, il residuo prezzo di cessione, compresi gli interessi a tasso lega-
le vigente, da varsare in un massimo di anni 10 con rate mensili.
6. Hanno altresi diritto di prelazione all'acquisto degli alloggi comunali E.R.P., colero che, ai sensi
delia L.R. Puglia 20-12-0884, n. 84 cosi come modificata della L.R, 23-1-1996, n. 3 {adeguamento
dei canoni di locazione alloggi E.R.P.), integrata successivamente dallart. 11 della L.R. n.22/2006
e dalla L.R. 27-10-2009, n. 23, hanno provveduto, per il tramite del Comune di Cagnano Varano o
diverso soggetto demandate alla gestione, alia regolarizzazione dei rapporti locativi,
7.Gli alloggi, i cui occupatori nan si trovano nelle condizioni di ¢ui sapra e quelli per i quali non &
stato esarcitato i diritto di prelazione all'acquiste entro 30 gg. dalla data di comunicazione, posso-
ng essere venduti a terzi purché iscritti nelle graduatorie degli aventi diritc & che, allatio

dell’avviso pubblico gi alienazione, ne possiedano i requisiti.
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8. Hanno titolo di prioritd nellacquiste le Societd Cooperative Edilizie iscritte all'albo nazionale di
cui all'art. 13 della Legge 31-1-1992 n.59, che si impegnano con atto di obblige a concedere gli al-
loggi in locazione a canone convenzionals per un periodo non inferiore a otto anni. In entrambi i
casi & previsto un deposito cauzianale provvisorio pari ad € $.500,00 (millecinquecento/a0?}, il qua-
le sard restituito entro 120 gg. qualora la domanda non potesse essere accolta, oppure in man-
canza di autorizzazione regionale, ovvero incamerata quale penale, qualora l'avente diritto non
provvedesse alla formalizzazione dsl contratle di vendita. | versamenti devono essere eseguiti
presso il Tesoriere del Comune di Cagnans Varano in contanti o a mezzo assegno circolare.

Al fine di permettere l'asercizio della priorita alle Cooperative Edilizie, si ¢4 luogo ad avviso pubbli-
co con il quale si informanc i soggetti di cui sopra circa gli immabili oggetto di vendita, 1o stato degli
stessi e le condizioni e modalitd d'acquisto. Trascorsi 60 gg. dalle scadenze fissate nell'Awiso
Pubblico rivofto alle Cooperative Edilizie, gli stessi immobili possono essere alignati a chiungue ne
faccia richiesta.

9. Gli occupateri che non si trovano nelle condizioni di cui ai commi precedenti possono esercitare,
entre 60 giorni da apposito avviso pubblico, diritto di pretazione in merito agli alloggi da essi occu-
pati. L'alienazione di gueste unitd immobiliari, & effeftuata a prezzo di mercato con le modalita del-
Iz trattativa privata diretta come previsto nel presente “Regolamento per l'alienaziona del patrimo-
nto immobiliare™. In questa fattispecie, il valore di vendita & stabilito dei tecnici e non gode i alcu-
na agevolzzione.

10. L'alienazione delle unitad immokbilian a soggetti diversi dalfassegnatario o dall'occupatore, & &f-
fettuata a prezze di mercato mediante “Asta Pubblica”, di cuf al precedente art.43, assumendo a
base d'asta il prezzo di mercato fissato dai tecnici ed il relative pagamento deve avvenire in con-
tanti,

11. | proventi derivanti dalle procadure di alienaziong dei beni immobili E.R.P., sffattuate secondo
quanto previsto dal presente articole, saranno deslinati alla realizzazione di programmi finalizzati
alle sviluppo del settore dell'edilizia residenziale pubblica di cui al comma 5 della fegge 560/93.
Detta quota non pué essere inferiore all80% del ricavato. La parte residua & destinata al ripiano
del deficit finanziaria.

Art. 49 — Permuta

. Quandc concorrano speciali circostanze di convenienza ¢ utilitd generale,  possibile la permu-
ta a trattativa privata con enti & privati di beni immotbili patrimaoniali dispanibili.

2. La permuta, sempre ¢he sia compresa nel Piang dslle Alienazione o nella deliberazione consi-
liare di cui agli artt.35 e 36 del presente regolamento, deve essere approvata con delibera di
Giunta Comunale in cui devono essare evidenziati | motivi particolari ed eccezionali che sono

alla base della scelta ed, in particolare, 'interesse prevalente che giustifica l'acquisizione da
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parte dell’Amministrazione del bene di proprietd aitrui ed il carattere recessivo del bene pubbli-
co destinato ad essere trasferito ad altri.

3. La permuta degii immebili potra avvenire con conguaglio in denaro. In ogni caso, la vendita dai
beni deve essere preceduta da apposita stima redatta ai sensi dell'art.40 del presente regola-
mento.

Art. 50 - Prelazione o beni vincolati

1. La vendita dei benf realizzati con mutuo di scopo in corso di ammortamento & preceduta
dall'espletamento delle formalita liberatorie del vincolo.

2. Il competente settore accerta prima dell’avvio della procedura di alienazione se il bene pud es-
sere cggetto di dintti di prelazione; tale circostanza dovra risulfare el bando ¢ nell'avviso pub-
blico € comunque portata a conoscenza dei possibili acquirenti ne! caso di trattativa privata di-
retta.

3. L'esercizio della prelazione sard consentito al titolare del diritto sulla base della migliore offerta
comunque avanzatz allAmministraziocne comunale ed alle medesime condizicni, nel termine
perentorio di 60 giorni dalla comunicazione, da parte de! dirigente competante, dellz proposta
contratiuale nei termini sopraindicati & contenente ogni informazione utile per l'interessato.

4. Il titclare del diritta di prelazicne non pud proporre modificazioni né integrazioni all'offerta.

5. Scaduto il termine perentorio, se non & pervenuta alcuna acceltazione, decade ogni diritto di
prelazione sul bene e pertanto il settore procede con gli adempimeanti conseguenti.

Art. 51 - Pubbliclti

1. Aisensi del'art.12 della Legge 15-5-1997, n. 127 e 85 .mm.ed ii- sono garantite adeguata for-
me di pubblicitd sia alle alienazioni tramite asta che alle alienazioni a trattativa privata preceduy-
ta da gara informale, al fine di acquisire e valutare concarrenti proposte di acguiste.

2. Gli avvisi d'asta, nel caso di procedimento per incanti, devono essere abbligatoriamente pub-
blicati:

2) quando il prezzo di base d'asta supera la somma di € 75.000,00 (settantacinquemila/00),
gli avvisi devano inserirsi almene 15 giomi prima di quello fissato per l'incanto, sul B.U.R.P.
della Regione Fuglia, salvo le abbreviazioni di cui alfart 84 del R.D. 827/1924;

b} quando il prezzo di base d'asta supera gli € 150.000,00 (centocinquantamila/o0), gli avvisi
deyono inoltre inserirsi almeno 16 giorni prima del giorno fissato per I'incanto nella Gazzet-
ta Ufficiale della Repubblica Maliana.

3. Lawviso d'asta ¢, incltre, pubblicato:
+ in forma integrale allAlbo pretorio, sul Bolleltina e sul sito WEB del Comune di Cagnano

Yarano;
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= con Pubbliche Affissioni per estratto nel Comune di ubicazione del bene.

4. Gli avvisi d'asta sono pubblicati nei Comuni dove esistono gli stabili da vendere.

3. Quando Famministrazione lo giudichi necessario, le pubblicazioni possono anche assere fatte
in altri lugghi oltre i suddedtti,

6. Le pubblicazioni ed inserzioni suddette sono necessarie per la regolarita dei contratti.

7. | cerlificati della eseguita pubblicazione ed affissione debbono trovarsi in mane dell'ufficiale che
presiade all'asta, allorché questa viene dichiarata aperta.

8. La forma minima, obbligatoria, della pubblicazione degli avvisi di vendita refativi alle irattative
private precedute da gara informale, consiste nella pubblicazicne in forma integrale degli avvisi
di vendita medesimi allAlbc Pretorio e sul sito WEB del Comune di Cagnanc Varano.

9. Ulteriori e specifiche forme di pubblicitd possono essere previste di volta in volta nei provvadi-
menti di vendita g cui al precedente art. 41.

Art. 52 - Norma finale

l. La vendita viene perfezionata con apposite contratto, nelle forme e modalitd previste dalla leg-
ge.

2. Tutle le spese contrattuali ed eranali conseguenti alla stipula del contrafto sono a carico
dell’zcquirente.

3. Le vendite vengono effettuats, salva diversa determinazione, a corpo e non a misura.

4. La pars acquirente viene immessa nel possesso legale del bene alienato, a tufti gli effetti, dal-
la data di stipulazione del contratto di compravandita.

5. L'acquirente deve pagare il prezzo di vendita, come risultante dagli esiti della gara o dslla trat-
tativa privata, prima della stipula del contratto.

6. Per quanto non espressamente disciplinato nal presente Ragolamento si imanda alla normati-
va vigente di Seftore ¢ al Regolamento comunale per la disciplina dei contratti.
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TITOLO W
NORME TRANSITORIE

Art. 33 - Disciplina dei rapporti in carso

1.

Le disposizioni del presente regolamento si applicano agli atti di concessione ovvero ai contrat-
ti di locazione o di altre lipo stipulati successivamente zlla sua data di entrata in vigore.
Fatto salve quanto previsto al successivo comma 5, gli atti di concessione e i contrathi di loca-
zione perfazionati anteriormente alla predstta data conservano validita fino alla loro scadenza
naturale & restanc regolati dalle norme vigenti prima della data di entrata in vigore del presante
regolamento. | concessionari ed i condutten anche di fatto possono comungue chiedere, entro
novanta giorni dall'entrata in vigore del presente regelamento, il rinnovo ¢fo la regolarizzazione
dell'atto di concessione o locazione a cancne ordinaric commisurate ai prezzt praticati in regi-
me di libero mercato e comunque nel rispetto dei principi generali contenuti nel presente rego-
lamento. La richiesta non & comunque vincolante per fAmministraziona.
| contratti tacitamante rinnovati, se presenti, nell'aventualitd in cui non dovessero sussistere
ragioni di asscluta convenienza o necessith da evidenziarsi in apposito atte, sono da conside-
rarsi nulli paiché privi di farma secritta, di termini e di durata certa.
Le disposizioni relative aila determinazione del canone di concessione e di locazione si appii-
cano alle utihizzazioni in corso alla data di entrata in vigore del presente regolamento se alla
stessa data non siano stali perfezianati i relativi provvedimenti di concessione ovvero contratti
di locaziong; il perfezionamente di tali provvedimenti & contratli & subordinato alla previa rego-
larizzaziene degli utilizzi pregressi con la corresponsione del 10% del canong dsterminato in
base ai valori di mercato dell'immobile e ferme rimanendo acquisite alle casse comunall le
somme gia cormsposte a titole di indennitd di occupazione per importi superieri a quello deter-
minato con i criteri previsti dal presente regolamento.
il canone minimao in tuthi i casi di cui ai commi 2 ¢ 3 nen pud essere infariore a quello determi-
nato in base alla legge 24-12-1683, n.537 e legge 23-12-1994, n.724 e comungue non inferiore
a quello che al momento dell'antrata in vigore delle predette leggi veniva definita "equo cano-
ne” can gli incrementi & aggiornamenti di legge. A tal fine il Servizio Patrimonio con groprio
provvedimento:
» Effsttua una ricegnizione dei canoni corrisposti in base a regolan contratti in essere;
= Procede alla stima dei cancni ai sensi e per gli sffetti delle norme citate, applicando al ca-
nong cosi determinato gli incrementi & aggiomamenti di legge;
+ Determina i canoni risultanti dal procedimento anche tenuto conte di specifiche differenti si-
tuazioni qualora infericri & quelli corrisposti. | canoni cosi rideterminati vengono applicati
con decorrenza dal 1° giorno de! mese successive alla comunicazione,
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Al procedimento di cui al presente comma si applicane le norme della Legge 241/90.
B. Per contratti e atti perfezionati si intendono quelli sotioscritli da ambedue le parti.

ART. 54 — Norma finale

1. Il mero adeguamento del presente regolamento alle norme di legge sopravvenute & di compe-
tenza della Giunta Comunale.
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[l presente verbale viene chiuso ¢ firmato a termini di legee dal Sindaco -Presidente del Consizlio ¢ dal
Sepretario Comunale.

[L PRESIDENTE DEL CONSIGLIO 1. SEGRETARKY COMUNALL
E.-TO Claudio Costanzucci Pacling F.TO Dott.Raffacle Mano MACCARONE

E’ copia conforme all’originale da servire per use amministrative ¢ si rilascia in relazione al disposto
deli’art. 97, comma 2 e 4 del D.Lps. 267/2000.

IL SEGRETARIC GENERALLE
Fto Doll, Ralfache Mario Mavcarone

Dalla Residenza Comunaie, | 7-11-2017

Il sottascritto Segretario Comunale, visti gli atti d'ufficio,
Attesta
-che la presente deliberazione:
x E pubblicata, ai sensi e per gli efferti di cui all’art. 124, comma I del Lrlas, n. 2672000 ¢ dall’an. 32,
comma | della Legge n. 692009, mediante pubblicazione all’aibo pretorio on-line  del Conune  per
quindici giorni consecutivi dal  7.11.2017

—

éstata trasmessa alla Prefettura di Foggia, ai sensi dell’ant. 135, comina 2, del T).1Lgs. 267/2000. con nota
| T ) I :
-che 1a presente deliberazioneédivenuta esecutiva il giomo 7.1 1.2017
5 perctEdichiarata immediataments eseguibile (art. 134, comma 4
= decorsi 10 giomi dalla pubblicazione (art. 134, comma 3).
IL EGRETARID GENERALL
fio Dott. Raffacle Mano Macearone

]

Dalla Residenza Comunale, 7.11.2017




